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NOVOS CAMPOS DE ATUACAO PARA O ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO
TRABALHO NAS AREAS DE MANUTENCAO, VISTORIA E REFORMA PREDIAL

NEW FIELDS OF ACTIVITY FOR THE WORK SAFETY ENGINEER IN THE
MAINTENANCE, INSPECTION AND BUILDING REFORM AREAS

Isadora da Rocha Monte * isarocham@gmail.com

Universidade Estacio de Sa / Faculdade Laboro — Sao Luis

Resumo: Com a criacdo da Norma ABNT NBR 15575/2013 — partes 1 a 6: Edificacdes Habitacionais
— Desempenho, pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, a busca pela melhoria da qualidade
e durabilidade das edificagBes brasileiras que se tentava normatizar ha tantos anos, finalmente se
concretizou. Com a obrigatoriedade advinda de seu corpo normativo de elaborar-se um Manual de
Uso, Operacéo e Manutencao e de implantar-se um sistema de gestdo da manutencao, para entrega
aos usuérios finais das novas edificagBes, surgiu, em conjunto, um questionamento acerca da real
viabilidade desta, isto €, a busca pelo profissional competente para colocéd-la em pratica. Este
trabalho tem o objetivo de oferecer subsidios — retirados principalmente da prépria norma em questao
além de outras normas como a ABNT NBR 14037/2011, ABNT NBR 5674/2012 e a ABNT NBR
16280/2014 — que sirvam de embasamento técnico para encontrar as respostas pertinentes. Além
disto, como metodologia, utilizou-se a revisdo bibliografica na area da construgdo civil, que
complementa a fundamentagéo tedrica. Desta forma, chegou-se a conclusao de que o profissional
devidamente habilitado e competente para realizar as fun¢des imprescindiveis das normas referidas,
seria 0 Engenheiro de Seguranga do Trabalho, que traz em seu curriculo uma série de atribuiges
que podem fazer com que as normas sejam executadas de forma satisfatéria.

Palavras-chave: Novos Campos de Atuacdo; Engenharia de Seguranca do Trabalho; Manutencéo
Predial; Vistoria Predial; Gerenciamento de Riscos.

Abstract: Since the creation of the standard ABNT NBR 15575/2013 — parts 1 to 6: Living Buildings —
Performance, the search for the quality and durability improvement of Brazilian buildings, that for
many years had been trying to be standardized, finally became real. With the creation obligation of the
Maintenance, Use and Operation Guide, and its system, to be provided to the final users of new
buildings, was created one questioning about the real viability of that, that is, the search for the
competent professional to put it into practice. This paper has the goal to offer subsidies — taken mainly
from the standard itself and others such as the ABNT NBR 14037/2011, the ABNT NBR 5674/2012
and the ABNR NBR 16280/2014 - that allows technical groundwork to find pertinent answers.
Furthermore, as methodology, it was used bibliographical review on the civil construction field, that
complements the theoretical groundwork. Therefore, as conclusion the enabled and competent
employer to perform this essentials functions to the referred standards, would be the Work Safety
Engineer, that has in its curriculum an series of attributions that can cause the execution of the
standards in a satisfying manner.

Keywords: New Fields of Activity; Work Safety Engineer; Building Maintenance; Building Inspection;
Hazard Management.

" Graduacdo em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Estadual do Maranhdo (2012), pOs-
graduanda em Engenharia de Seguranca do Trabalho pela Universidade Estacio de Sa / Faculdade
Laboro.



1 INTRODUCAO

Com as intensas transformacdes que as sociedades modernas passaram nos
altimos anos, sejam no ambito social, econbmico ou ambiental, a industria da
construgdo civil ndo poderia deixar de estar inserida neste contexto. Com o
crescimento econémico do Brasil e incentivos do préprio governo, houve um
aumento considerativo do nimero de novas edificagcbes e uma busca cada vez

maior pela reducado de custos e melhoria da qualidade.

O setor da Construgdo Civil vem apresentando mudancgas significativas,
com vérios esfor¢os para a melhoria da qualidade na cadeia produtiva e
para o incremento da produtividade através do desenvolvimento de planos
organizacionais e inovacgdes tecnoldgicas, tais como a reviséo e a produgéo
de normas técnicas, a reducdo do desperdicio em canteiros de obras, a
utilizacdo de sistemas industrializados e a formagéo de um sistema nacional
de certificacdo. (ABIKO, p. 05)

Essa retomada do crescimento fez crescer o interesse pela tematica da
seguranca do trabalho, ja que a producdo e o desenvolvimento industrial, a
qualidade de vida e a integridade das edificacbes somente podem ser alcancados
através de um bom sistema de gestado, elaborado e executado por um profissional
da éarea.

Além disso, a partir da criagdo da norma ABNT NBR 15575:2013 -
Edificacdes habitacionais — Desempenho — Partes 1 a 6, o cenario da construcao
civii mudou, acompanhando uma vertente sobre a questdo da melhoria do
desempenho das edificacdes que ja se desenvolvia hd alguns anos e que se
concretizou com esta norma, causando impactos de extrema relevancia na area de
manutenibilidade das edificacdes e da busca por exceléncia na qualidade do produto
final.

Como colocado por Fagundes Neto

A norma de Desempenho para edificagcdes habitacionais [...] estabelecera
uma nova dindmica no processo construtivo, consolidando-se como um
marco fundamental para a constru¢do civil brasileira, ao determinar as
atribuicbes impostas, de forma individualizada, no que concerne a acao
efetiva de cada interveniente, dentro do ciclo do processo construtivo das
edificag6es, ao longo de sua vida atil. (FAGUNDES NETO, 2013, p. 1)

Anteriormente, pensava-se em construcdo de uma edificagdo como sendo
constituida de apenas duas etapas, a de projeto e a de execucao propriamente dita.
Porém, ao longo do tempo, notou-se uma preocupacédo cada vez maior com a etapa

do poés-construcdo, percebida principalmente em virtude das Avaliagbes de POs-



Ocupacédo — APOs, diretamente ligada ao processo de producdo das novas
edificacbes e da qualidade minima que deveria ser estabelecida. E, ademais,
somou-se a questdo da Autovistoria predial que ganhou mais forca a partir de um
namero consideravel de desabamentos de edificacdes ocorridos no pais nos ultimos
anos, fazendo com que uma série de leis fosse criada para tentar evitar esse tipo de
acontecimento.

Desta forma, através de uma pesquisa bibliografica de embasamento, visando
fundamentar com pertinéncia a conclusdo, explica-se como o profissional da
engenharia de seguranca do trabalho se insere neste contexto atual e como tais
modificacdes abrem novos campos de trabalho para este, demonstrando a sua
importancia enquanto profissional capaz de colocar em pratica toda esta nova

legislacao.

2 OBJETIVO

Oferecer subsidios teoricos que sirvam de embasamento técnico para
encontrar a resposta adequada a lacuna existente sobre qual seria o profissional
competente para realizar, com qualidade e seguranca, os servigos de: manutencgéao,
através da elaboracao do Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo do imével; de
vistoria predial das edificacfes, através do Laudo de Autovistoria Predial; e do plano

de reforma das edificacfes, através do Laudo de Reforma.

3 METODOLOGIA

Este trabalho foi realizado como uma revisdo de literatura. Consideram-se
como referencial para estruturagcdo da presente revisdo a legislacdo sobre
Engenharia de Seguranca do Trabalho, como a Lei n® 7.410/1985, a Lei n°
6.514/1977, a Resolugcdo n° 437/1999 do Confea, a Resolugdo n° 10/2012 do
CAU/BR, e as normas regulamentadoras do Ministério do trabalho e Emprego
(MTE), em especial a NR 9 (Programa de prevencéo de riscos ambientais) e a NR
18 (Condicdes e meio ambiente de trabalho na industria da construgéo); as normas
ABNT NBR 15575/2013, ABNT NBR 14037/2011, ABNT NBR 5674/2012 e ABNT

NBR 16.280/2014; além da legislacdo pertinente no campo da vistoria técnica de



alguns municipios brasileiros, como a Lei n ° 6.400/2013 do estado do Rio de
Janeiro e a Lei Complementar n® 126/2013, do municipio do Rio de Janeiro.

A coleta de dados deu-se em publicacdes nacionais, impressas e virtuais,
especificas da area (livros, normas, revistas, manuais, leis), sendo pesquisados
ainda dados em base de dados eletronica. O periodo considerado é de 2011 a 2015,

guando as normas e leis concernentes foram criadas ou evidenciadas.

4 O ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO

O engenheiro de seguranca € o profissional que esta sob a égide da Lei
6514/1977, que “Altera o Capitulo V do Titulo Il da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, relativo a seguranga e medicina do trabalho e da outras providéncias” e
das Normas Regulamentadoras — NR do Ministério do Trabalho e Emprego — MTE,
em especial a NR 4 — Servigos Especializados em Engenharia de Seguranca e em
Medicina do Trabalho.

Além disso, esta balizado por uma série de Resolu¢des do antigo Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CONFEA e do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil — CAU/BR, tais como: Resolucdo CONFEA n°
359/1991 — Dispde sobre o exercicio, o registro e as atividades do Engenheiro de
Seguranca do Trabalho e da outras providéncias; a Resolugdo CONFEA n°
437/1999 — Dispde sobre a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART relativa
as atividades dos Engenheiros e Arquitetos, especialistas em Engenharia de
Seguranca do Trabalho e da outras providéncias; e a Resolugdo CAU/BR n° 10/2012
— Dispbe sobre o exercicio profissional, o registro e as atividades do arquiteto e
urbanista com especializacdo em Engenharia de Seguranca do Trabalho e da outras
providéncias.

Entende-se com Engenharia de Seguranca do Trabalho, de acordo com o
artigo 2° da Resolucao n° 437/1999 do CONFEA, o seguinte:

| — a prevencdo de riscos nas atividades de trabalho com vistas a
preservacgdo da saude e integridade da pessoa humana; e

Il — a protecdo do trabalhador em todas as unidades laborais, no que se
refere a questdo da seguranca, inclusive higiene do trabalho, sem
interferéncia especifica nas competéncias legais e técnicas estabelecidas
para as diversas modalidades da Engenharia, Arquitetura e Agronomia,
conforme o Parecer n° 19/87 do Conselho Federal de Educacéo. (p. 02)

Conforme a Lei n° 7.410/1985, em seu artigo 1°:



O exercicio da especializacdo de Engenheiro de Seguranca do Trabalho
sera permitido exclusivamente:

| - ao Engenheiro ou Arquiteto, portador de certificado de conclusao de
curso de especializacdo em Engenharia de Seguranca do Trabalho, a ser
ministrado no Pais, em nivel de pds-graduacao;

Il - ao portador de certificado de curso de especializacdo em Engenharia de
Seguranca do Trabalho, realizado em carater prioritario, pelo Ministério do
Trabalho;

Il - ao possuidor de registro de Engenheiro de Seguranca do Trabalho,
expedido pelo Ministério do Trabalho, até a data fixada na regulamentagédo
desta Lei. (p.01)

Desta forma, tanto arquitetos quanto engenheiros de qualquer &rea podem se
especializar em Engenharia de Seguranca do Trabalho. No caso da construcéo civil,
possuir experiéncia anterior em canteiros de obras ndo é condicdo indispensavel
para ingressar no mercado de trabalho mas, considerando o elevado grau de risco
do setor, é aconselhavel alguns anos de pratica em obras.

Como consta em Rodrigues & Jahesch (2009),

[...] segundo o Dicionario de Seguranca do Trabalho da Universidade
Paulista, Engenharia de Seguranca do Trabalho é o ramo da Engenharia
gue se dedica a planejar, elaborar programas e a desenvolver solugbes que
visam minimizar os acidentes de trabalho, doencas ocupacionais, como
também proteger a integridade e a capacidade de trabalho do trabalhador.

(p- 30.)

Ou seja, é o profissional que visa a seguranca e protecao do trabalhador em
toda e qualquer situacdo, como na construcao civil por exemplo, analisando as
condicbes ambientais, de higiene e seguranca, assegurando que as normas do
Ministério do Trabalho e Emprego estejam sendo cumpridas, seja na organizacao de
programas de prevencao de acidentes, na elaboracdo de planos de prevencao de
riscos ambientais, nas inspecdes, nas instru¢des aos funcionarios ou na elaboragéo
de laudos.

Para Barbosa Filho (2011), a questdo da seguranca € ampla e essencial em

qualquer setor.

De forma geral, a seguranca contribui para o bem-estar da organizacéo por
meio de duas orientacdes:

1. Pelo treinamento — formacdo de habitos que, para Baptista (1974:41), é o
‘processo de desenvolver a aptiddo no emprego de métodos segquros de
trabalho e na aplicacdo de praticas seguras durante o desempenho de
tarefas”;

2. Pela protecdo — que busca minimizar as oportunidades de ocorréncia de
acidentes. A utilizacao de técnicas aplicadas desde o projeto do produto e
do processo até mesmo a formulagdo das orientagcdes quanto ao uso, trato
ou intervencdo humana nestes. (p.09)



Como constante na NR 4, as competéncias deste especialista sdo as

seguintes:

a) aplicar os conhecimentos de engenharia de seguranca e de medicina do
trabalho ao ambiente de trabalho e a todos os seus componentes, inclusive
maquinas e equipamentos, de modo a reduzir até eliminar os riscos ali
existentes a saude do trabalhador;

b) determinar, quando esgotados todos os meios conhecidos para a
eliminacdo do risco e este persistir, mesmo reduzido, a utilizacdo, pelo
trabalhador, de Equipamentos de Protec&o Individual (EPI), de acordo com
0 que determina a NR 6, desde que a concentracdo, a intensidade ou cara
caracteristica do agente assim o exija;

¢) colaborar, quando solicitado, nos projetos e na implantacdo de novas
instalacdes fisicas e tecnoldgicas da empresa, exercendo a competéncia
disposta na alinea "a";

d) responsabilizar-se, tecnicamente pela orientagdo quanto ao cumprimento
do disposto nas NR aplicaveis as atividades executadas pela empresa e/ou
seus estabelecimentos;

€) manter permanente relacionamento com a CIPA, valendo-se ao méaximo
de suas observacdes, além de apoia-la, treina-la e atendé-la, conforme
dispbe a NR 5;

f) promover a realizacdo de atividades de conscientizacdo, educacdo e
orientacdo dos trabalhadores para a prevencgdo de acidentes do trabalho e
doengas ocupacionais, tanto através de campanhas quanto de programas
de duragdo permanente;

g) esclarecer e conscientizar os empregadores sobre acidentes do trabalho
e doencas ocupacionais, estimulando-os em favor da prevencéo;

h) analisar e registrar em documento(s) especifico(s) todos os acidentes
ocorridos na empresa ou estabelecimento, com ou sem vitima, e todos os
casos de doenca ocupacional, descrevendo a histéria e as caracteristicas
do acidente e/ou da doenca ocupacional, os fatores ambientais, as
caracteristicas do agente e as condi¢des do(s) individuo(s) portador(es) de
doenca ocupacional ou acidentado(s);

i) registrar mensalmente os dados atualizados de acidentes do trabalho,
doencas ocupacionais e agentes de insalubridade;

i) manter os registros de que tratam as alineas "h" e "i" na sede dos
Servigos Especializados em Engenharia de Seguranca e em Medicina do
Trabalho ou facilimente alcancaveis a partir da mesma;

[) as atividades dos profissionais integrantes dos Servigos Especializados
em Engenharia de Seguranca e em Medicina do Trabalho sé&o
essencialmente prevencionistas, embora ndo seja vedado o atendimento de
emergéncia, quando se tornar necesséario. Entretanto, a elaboragdo de
planos de controle de efeitos de catastrofes, de disponibilidade de meios
gue visem ao combate a incéndios e ao salvamento e de imediata atencédo a
vitima deste ou de qualquer outro tipo de acidente estdo incluidos em suas
atividades.

Incluem-se entre as atividades de Engenharia de Seguranca do Trabalho, a

elaboracdo dos seguintes documentos técnicos: programa de condicdes e meio

ambiente do trabalho na industria da construgcdo — PCMAT, programa de prevencao

de riscos ambientais — PPRA, programa de conservacao auditiva; laudo de avaliacao

ergon6mica, programa de protecdo respiratéria, e programa de prevencdo da

exposicao ocupacional ao benzeno — PPEOB.
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E, além disso, na Resolucdo n° 359/1991 do CONFEA, no artigo 4°, elenca
que as atividades dos Engenheiros e Arquitetos na especialidade de Engenharia de

Seguranca do Trabalho s&o as seguintes:

1 — Supervisionar, coordenar e orientar tecnicamente os servicos de
Engenharia de Seguranca do Trabalho;

2 — Estudar as condicBes de seguranca dos locais de trabalho e das
instalacdes e equipamentos, com vistas especialmente aos problemas de
controle de risco, controle de poluicdo, higiene do trabalho, ergonomia,
protecéo contra incéndio e saneamento;

3 — Planejar e desenvolver a implantacdo de técnicas relativas a
gerenciamento e controle de riscos;

4 — Vistoriar, avaliar, realizar pericias, arbitrar, emitir parecer, laudos
técnicos e indicar medidas de controle sobre grau de exposicdo e agentes
agressivos de riscos fisicos, quimicos e biolégicos;

5 — Analisar riscos, acidentes e falhas, investigando causas, propondo
medidas preventivas e corretivas e orientando trabalhos estatisticos,
inclusive com respeito a custos;

6 — Propor politicas, programas, normas e regulamentos de Seguranca do
Trabalho, zelando pela sua observéancia;

7 — Elaborar projetos de sistemas de seguranca e assessorar a elaboragao
de projetos de obras, instalac6es e equipamentos, opinando do ponto de
vista da Engenharia de Seguranga;

8 — Estudar instalagBes, maquinas e equipamentos, identificando seus
pontos de risco e projetando dispositivos de Seguranca;

9 — Projetar sistemas de prote¢do contra incéndio, coordenar atividades de
combate a incéndio e de salvamento e elaborar planos para emergéncia e
catastrofes;

10 — Inspecionar locais de trabalho no que se relaciona com a Seguranca
do Trabalho, delimitando areas de periculosidade;

11 — Especificar, controlar e fiscalizar sistemas de protecdo coletiva e
equipamentos de seguranca, inclusive os de protecado individual e os de
protec&o contra incéndio, assegurando-se de sua qualidade e eficiéncia;

12 — Opinar e participar da especificacdo para aquisicdo de substancias e
equipamentos cuja manipulacdo, armazenamento, transporte ou
funcionamento possam apresentar riscos, acompanhando o controle do
recebimento e da expedi¢éo;

13 — Elaborar planos destinados a criar e desenvolver a prevencdo de
acidentes, promovendo a instalacdo de comissbes e assessorando-lhes o
funcionamento;

14 — Orientar o treinamento especifico de seguranca do trabalho e
assessorar a elaboracdo de programas de treinamento geral, no que diz
respeito & Seguranca do Trabalho;

15 — Acompanhar a execucdo de obras e servicos decorrentes da adogao
de medidas de seguranca, quando a complexidade dos trabalhos a executar
assim o exigir;

16 — Colaborar na fixacdo de requisitos de aptiddo para o exercicio de
funcbes, apontando os riscos decorrentes desses exercicios;

17 — Propor medidas preventivas no campo de Seguranca do Trabalho, em
face do conhecimento da natureza e gravidade das lesGes provenientes do
Acidente de Trabalho, incluidas as doencas do trabalho;

18 — Informar aos trabalhadores e a comunidade, diretamente ou por meio
de seus representantes, as condicbes que possam trazer danos a sua
integridade e as medidas que eliminam ou atenuam estes riscos e que
deverdo ser tomadas. (p.01)

Além destas atividades, o CAU/BR, em sua Resolucdo n°® 10/2012, acrescenta

ainda a realizagao do seguinte item: “outras atividades destinadas a prevenir riscos a
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integridade fisica e a promover a protecdo a saude do trabalhador no ambiente de
trabalho”. (p. 03)

Os principais itens abordados na Norma ABNT NBR 15575/2013, tais como
seguranga estrutural, seguranca contra o fogo e segurangca no uso e ocupacao,
fazem parte da estrutura curricular dos cursos de pds-graduacdo em Engenharia de
Seguranca do Trabalho, o que comprova sua habilidade técnica, obtida através da
instrucao e/ou da experiéncia.

O Engenheiro de Seguranca do Trabalho possui conhecimento nas mais
diversas areas, que servem de embasamento para a elaboracdo de Manuais de
Uso, Ocupacao e Manutencdo. Este € o profissional que entende de legislagcéo e
normas técnicas na realizacdo de servicos, de seguranca na construcao civil, de
prevencdo de riscos em maquinas e equipamentos, de protecdo contra incéndios e
explosdes, de ergonomia, de protecdo ao meio ambiente, de agentes fisicos,
quimicos e radiacbes eletromagnéticas, que porventura possam existir nos
ambientes de trabalho. Além disso, € um profissional que possui expertise nas areas
de gerenciamento de riscos e sistemas de gestdo (qualidade, seguranca, meio
ambiente, saude), integrados ou ndo, e, principalmente, na melhor forma de
implanté-los, ja que este também possui conhecimentos de comunicacgéo,
treinamento, psicologia, coaching e didatica. E um especialista que se faz
necessario em todas as etapas de uma obra, desde a fase de estudos de
implantacdo até a fase de p6s ocupacdo. Na fase projetual, a énfase dele esta

previsao de riscos, como visto em Rodrigues & Jahesch (2009)

A antecipagdo dos riscos envolve a analise de projetos de novas
instalacdes, métodos ou processos de trabalho, ou de modificagdo dos ja
existentes, visando identificar os riscos potenciais e introduzir medidas de
protecdo para sua reducdo ou eliminagdo. A atuacao eficaz do Engenheiro
de Seguranca, nesta etapa, ird garantir projetos que eliminem alguns riscos
antecipados e neutralizem aqueles inerentes a atividade ou aos
equipamentos. (p.31)

Dentre as incumbéncias do incorporador, de acordo com a norma NBR

15575, e como descrito pela Camara Brasileira da Industria da Construcao (2013)

Salvo convengd@o escrita, é da incumbéncia do incorporador, de seus
prepostos e/ou dos projetistas envolvidos, dentro de suas respectivas
competéncias, e ndo da empresa construtora, a identificacdo dos riscos
previsiveis na época do projeto, devendo o incorporador, nesse caso,
providenciar os estudos técnicos requeridos e prover aos diferentes
projetistas as informacdes necessarias. (p. 40)
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Estes estudos técnicos e esta identificacdo de riscos podem e devem ser
realizados pelo Engenheiro de Seguranca do Trabalho, j& que este possui a
competéncia para tal. Este profissional tem profundo conhecimento na analise de
perigos e riscos, podendo fazer uma previsdo de incidentes que poderdo ocorrer,
sejam por condicbes ou atos inseguros. E ele quem garante que a combinac&o entre
seguranca e produtividade possam ser desenvolvidos para atender os requisitos de

melhor desempenho.

4.1 O engenheiro de seguranca e a documentacao técnica

O exercicio profissional do engenheiro de seguranca do trabalho € marcado
por determinadas documentacdes técnicas, como o PPRA - Programa de
Prevencéo de Riscos Ambientais, assim como o PCMAT — Programa de Condicdes
e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construcao; o PCMSO - Programa de
Controle Médico de Saude Ocupacional; a CIPA — Comissao Interna de Prevencao
de Acidentes; o DDS — Didlogo Diario de Seguranca, todos trabalhados em normas
regulamentadoras.

No item 9.3.1 da Norma Regulamentadora N° 09, afirma-se que as etapas

gue deverédo constar no PPRA séo as seguintes:

a) antecipacao e reconhecimento dos riscos;

b) estabelecimento de prioridades e metas de avaliagéo e controle;
c) avaliacdo dos riscos e da exposicao dos trabalhadores;

d) implantac@o de medidas de controle e avaliagdo de sua eficacia;
€) monitoramento da exposi¢c&o aos riscos;

f) registro e divulgacao dos dados. (p.02)

A gestdo de riscos de uma atividade a ser elaborado pelo engenheiro de
seguran¢ca embasa-se nesse documento, bem como os outros previstos em outras
normas como por exemplo a Norma BS 8800 (norma britanica que trata do sistema
de gestdo de seguranca e saude no trabalho), a Norma ISO 9000 (na area de
qualidade total) e a ISO 14000 (na éarea de gestdo ambiental), etc. Tal
documentacédo servira para fins de estruturacdo ou certificacdo dependendo de seu
teor.

Neste gerenciamento

A antecipacdo devera envolver a andlise de projetos de novas instalacdes,
métodos ou processos de trabalho, ou de modificacdo dos ja existentes,
visando a identificar os riscos potenciais e introduzir medidas de protecao
para sua reducéo ou eliminacdo. (NR 9, p.02)
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O PCMAT - Programa de Condicbes e Meio Ambiente de Trabalho na
Industria da Construcdo, documento estabelecido pela Norma Regulamentadora NR
18, € obrigatdrio nos estabelecimentos com 20 ou mais trabalhadores. Trata-se de
um instrumento de prevencdo da saude e integridade fisica de todos os que
participam de uma obra, sejam eles funcionarios terceirizados ou néo, fornecedores,
visitantes, “enfim, as pessoas que atuam direta ou indiretamente na realizagdo de
uma obra ou servico e estabelecer um sistema de gestdo em Seguranca do
Trabalho nos servicos relacionados a construcéo, através da definicdo de atribuicdes

e responsabilidades a equipe que ira administrar a obra”. (PROSEME, p.01)

A elaboracdo do PCMAT se da pela antecipagdo dos riscos inerentes a
atividade da construcéo civil. De modo semelhante & confec¢éo do PPRA,
(item 18.3.1.1 — “O PCMAT deve contemplar as exigéncias contidas na NR
9 — Programa de Prevencao de Riscos Ambientais”), sdo aplicados métodos
e técnicas que tém por objetivo o reconhecimento, avaliagdo e controle dos
riscos encontrados nesta atividade laboral. A partir deste levantamento, sédo
tomadas providéncias para eliminar ou minimizar e controlar esses riscos,
através de medidas de protec&o coletivas ou individuais. E importante que o
PCMAT tenha sdlida ligacdo com o PCMSO (Programa de Controle Médico
de Saude Ocupacional), uma vez que este depende do PCMAT para melhor
aplicagéo. (PROSEME, p.01)

Possui como objetivo e campo de aplicagéo, de acordo com a NR 18:

18.1.1 Esta Norma Regulamentadora - NR estabelece diretrizes de ordem
administrativa, de planejamento e de organiza¢do, que objetivam a
implementacdo de medidas de controle e sistemas preventivos de
seguranca nos processos, has condi¢cdes e no meio ambiente de trabalho
na Industria da Construcéo.

18.1.2 Consideram-se atividades da IndUstria da Construgcdo as constantes
do Quadro |, Cdédigo da Atividade Especifica, da NR 4 - Servicos
Especializados em Engenharia de Seguranca e em Medicina do Trabalho e
as atividades e servicos de demolicdo, reparo, pintura, limpeza e
manutencdo de edificios em geral, de qualquer nimero de pavimentos ou
tipo de construcdo, inclusive manutencdo de obras de urbanizacdo e
paisagismo.” (NR 18, p. 02)

O PCMAT devera ser elaborado por um profissional legalmente habilitado na
area de seguranca do trabalho, como previsto pela Secretaria de Inspecédo do
Trabalho, através da Nota Técnica n° 96/2009, segundo a qual apenas 0S
Engenheiros de Seguranca do Trabalho devidamente registrados nos sistema
CONFEA/CREA possuem a atribuicdo para a elaboracéo e a execucado do PCMAT.
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5 MANUTENCAO PREDIAL

5.1 A norma de desempenho de edificacbes habitacionais (ABNT NBR
15575/2013)

A ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — € uma entidade
privada, sem fins lucrativos, que desenvolve a normalizacéo técnica no pais. Como
todas as outras normas, a ABNT NBR 15575:2013 — Norma de Desempenho de
Edificacbes Habitacionais passou por todo um processo até entrar em vigor. O
caminho geralmente € o mesmo, primeiro a sociedade manifesta a necessidade,
depois a Comissdo de Estudo elabora o Projeto de Norma, este é submetido a
Consulta Nacional e, por fim, a Norma é aprovada e colocada a disposicdo da
sociedade.

A partir de um pedido da Caixa Econdmica Federal, a possibilidade de redigir
esse normativo ganhou mais forga, ja que esta empresa havia criado o “Selo Casa
Azul — Boas Praticas para Habitacdo Mais Sustentavel’, no qual a questdo do
desempenho aparecia como indutora “da produgdo habitacional com

sustentabilidade ambiental”, o que garantiu maior pertinéncia ao assunto.

Ao se criar o Selo Casa Azul CAIXA, pretende-se incentivar o uso racional
de recursos naturais na construgcdo de empreendimentos habitacionais,
reduzir o custo de manutencdo dos edificios e as despesas mensais de
seus usudrios, bem como promover a conscientizacdo de empreendedores
e moradores sobre as vantagens das constru¢des sustentaveis [...] A
habitacdo também deve ser duradoura e adaptar-se as necessidades atuais
e futuras dos usuarios, criando um ambiente interior saudavel e
proporcionando saude e bem-estar aos moradores. (JOHN & PRADO, 2010,

p. 4)
Em reportagem da Revista Téchne, de 2010, ano em que a norma comecgou

a ser discutida e esbocada, Luciana Tamaki diz que

O conceito de normalizar o desempenho segue uma vertente internacional,
iniciada na década de 1980. Em 1992 foi criada uma norma britanica (BS
7543), que versa sobre a durabilidade para edificios e elementos
componentes, com conceitos de desempenho. Essa norma britanica,
segundo Battagin, guiou os critérios de durabilidade e vida util da NBR
15.575. (TAMAKI, 2010, p.2)

Diz ainda, em uma entrevista final, que “a norma que estabeleceu as bases
da metodologia de desempenho foi a ISO 6241 — Performance Standards in Building

— Principles for Their Preparation and Factors to be Considered, de 1984. A partir
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dela vérios paises elaboraram suas normas para tratar de todos os aspectos do
desempenho”. (TAMAKI, 2010 p.11)

Fato este confirmado pela Camara Brasileira da Industria da Construcéo
(2013), no qual se afirma que “a norma NBR 15575 foi redigida segundo modelos
internacionais de normalizacdo de desempenho. Ou seja, para cada necessidade do
usuario e condicdo de exposicdo, aparece a sequéncia de Requisitos de
Desempenho, Critérios de Desempenho e respectivos Métodos de Avaliagao”. (p.
20)

“Para os consumidores, esta Norma ira ao encontro do que procuram na hora
de adquirir seu imovel, ja que buscam conforto, estabilidade, vida util adequada da
edificacdo, seguranga estrutural e contra incéndios”. (Pedro Buzzato Costa apud
CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2013, p. 9).

A ABNT NBR 15575, sob o titulo geral “Edificagbes habitacionais —
Desempenho” contém as seguintes partes:

e Parte 1: Requisitos gerais;
e Parte 2: Requisitos para os sistemas estruturais;
e Parte 3: Requisitos para 0s sistemas de pisos;
e Parte 4: Requisitos para os sistemas de vedacdes verticais internas e
externas;
e Parte 5: Requisitos para os sistemas de coberturas;
e Parte 6: Requisitos para os sistemas hidrossanitarios.
Segundo a Camara Brasileira da Industria da Construcéo

‘cada parte da norma foi organizada por elementos da construcao,
percorrendo uma sequéncia de exigéncias relativas a seguranca
(desempenho mecénico, seguranga contra incéndio, seguranca no uso e
operac¢do), habitabilidade (estanqueidade, desempenho térmico e acustico,
desempenho luminico, salde, higiene e qualidade do ar, funcionalidade e
acessibilidade, conforto tétil) e sustentabilidade (durabilidade,
manutenibilidade e adequacdo ambiental)’. (CAMARA BRASILEIRA DA
INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2013, p. 20.)

Apesar de dividida em partes, a norma estabelece que o edificio seja visto de
uma forma sistémica, como um todo e ndo sO para as partes. Cada sistema tem que
cumprir determinadas exigéncias, que se configuram em critérios objetivos que
podem ser medidos quantitativa e qualitativamente. Por este motivo, esta norma se

diferencia das anteriores a ela, que tinham cunho puramente prescritivo. Contudo,
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esta norma ndo diminui a importancia das outras, mas sim as complementa, sendo
gue ambas devem ser atendidas simultaneamente.

Importante frisar que as normas nao tém forca de lei no Brasil,

Mas a legislacdo brasileira reconhece a ABNT como entidade responsavel
por determinar padrées minimos de qualidade para produtos e servicos
realizados no Brasil (conforme prevé o Cédigo de Defesa do Consumidor no
seu artigo 39). Dessa forma, as normas da ABNT sdo o principal critério
usado pela Justica brasileira em decises dessa ordem. A Norma de
Desempenho ndo fornece penalidades ou multas para quem descumpri-la,
apenas os critérios minimos exigidos para se determinar objetivamente a
qualidade de produtos e servicos. (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA
DA CONSTRUGCAO, 2013, p. 02).

Contudo, as normas técnicas, no geral, ttm eficacia e o seu descumprimento

traz sancdes. Como afirma a Camara Brasileira da Industria da Construgéo

As leis dao forga obrigatéria as Normas Técnicas ou estabelecem
consequéncias para o seu descumprimento. Assim, a observancia da
“Norma de Desempenho”, bem como das demais Normas Técnicas, decorre
de determinagBes contidas no Cdédigo Civil, no Cédigo de Defesa do
Consumidor, em Cadigos de Obras, em leis especiais, Codigos de Etica
Profissional etc. (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA
CONSTRUGAO, 2013, p. 224)

Mas o que seria desempenho? Para Sabbatini (2013) seria “0 conjunto de
requisitos e critérios de desempenho estabelecido para o edificio ou suas partes. As
especificacdes de desempenho sdo uma expressao das funcdes exigidas do edificio
ou de suas partes e que correspondem a um uso claramente definido”. (p.02)

Para Borges (2013, p.04), é importante a aplicacdo do conceito de
desempenho porque é a “melhor forma de atender ao usuario de imdveis; induz o
setor e a sociedade a mensurar qualidade numa visao de longo prazo; arcabouco
tedrico para a construgao sustentavel”.

A partir disso, verifica-se que a supracitada norma traz diversos beneficios
para a populacdo no geral, pois, ao estabelecer padr6es minimos de qualidade para
as novas edificagbes, contribui para que o Brasil se insira em um contexto ja
existente internacionalmente de busca pelo desempenho e durabilidade dos
sistemas. Além disso, ela prevé, em seu corpo textual, que sistemas inovadores,
atendendo aos padrdes exigidos pela mesma, possam ser utilizados sem grandes
preocupacodes, ja que estes encontram amparo naquela. O numero de capacitacdes
de projetistas também aumentara, jA que estes precisardo conceber projetos ja

pensando na vida util dos sistemas, pois s6 assim serdo capazes de adquirir um
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conhecimento maior sobre desempenho dos sistemas construtivos, tanto os de uso
habitual quanto os que venham a ser utilizados no futuro.
Ainda relacionado aos beneficios, na reportagem da edicdo 192 da Revista

Téchne

“Barbara Monteiro, da Asbea, aposta na valorizagdo da coordenacé@o dos
projetos. ‘Havera mudangas no modo de definir o produto a ser construido,
projetar e especificar os sistemas e materiais, calcular elementos da
estrutura, definir materiais de acabamento e de instalagdes, construir e
validar o produto a ser vendido, apresentar 0 manual de uso e manutencéo,
e até mesmo o modo de entrega da unidade ao comprador’, afirma. ‘Sera
necessdria uma coordenacdo e interacdo muito maior entre os diversos
envolvidos, uma vez que alguns requisitos so serdo atendidos se diversas
disciplinas trabalharem juntas™. (TAMAKI, 2012, p. 04)

Mas esta norma ndo é unanime no quesito beneficiamento a todos os

intervenientes de uma nova edificagdo, conforme citado também na reportagem

Na avaliagdo de Wang Mou Suong, sécio-diretor da PHE Projetos, grande
parte do mercado nao esta preparada para a alteragdo. “Nao creio que a
maioria das construtoras esteja preparada para essas mudancas no
momento, pois elas envolvem conhecimentos especificos da norma,
requalificagdo do pessoal de obra e engenharia, além de reviséo de custo
estimado, quando o empreendimento ja esta langado ou comercializado”,
afirma. (TAMAKI, 2012, p. 02)

Ha um entendimento, por parte de alguns especialistas na area, de que todas
as futuras constru¢des sofrerdo um aumento no custo final da obra, que abrangera
tanto os empreendimentos de alto padréo, que ja utilizam alguns padrées minimos
de qualidade — exigidos pelo seu publico consumidor, jA muito rigoroso com seus
produtos — quanto os empreendimentos de padrdo econdmico. Estes ultimos
sofrerdo 0s maiores impactos em curto prazo, ja que a maxima utilizada para a
construcéo de suas edificacbes é a de menor custo financeiro na maioria das vezes,
nao levando em consideracdo o desempenho em si.

Do ponto de vista Juridico, a norma nao abrange todos os sistemas
construtivos da edificacdo, como por exemplo, os sistemas elétricos. Ela limita-se
aos nelas ja preestabelecidos, 0s sistemas estruturais, 0s sistemas de pisos, 0S
sistemas de vedacdes verticais internas e externas, os sistemas de coberturas e 0s

sistemas hidrossanitarios. Contudo

Com a “Norma”, as regras ficam mais claras e transparentes. S&o
estabelecidos parametros e niveis de desempenho minimos para o0s
diversos sistemas da edificagdo; indicacéo de prazos de vida util de projeto
para as diversas partes da edificacdo; prazos de garantia recomendados
para diversos itens indicados (componentes, elementos e sistemas da
construcdo); responsabilidades de construcéo e de manutencéo claramente
definidas; e perspectivas de melhores laudos técnicos para instruir
demandas e fundamentar as decisdes judiciais, pois, além dos parametros
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técnicos e métodos de avaliagcdo estabelecidos, a afericdo de
responsabilidade de uma falha passara necessariamente pela verificagao se
foi, ou ndo, realizada a devida manutencao pelos usuarios.Pode-se dizer
que a “Norma” € um marco regulatério, técnico e juridico, na Construgao
Civil devido a importancia de suas disposi¢cdes para ambas as disciplinas.”
(CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2013, p. 225)

Para manter os niveis de desempenho pretendidos, a norma delega as

incumbéncias de cada participe da obra, isto é, quais sdo as acbes concretas que

cada interveniente deve executar, como, por exemplo, as descritas a seguir, de

acordo com o Guia orientativo para atendimento a norma ABNT NBR 15575/2013 da

Céamara Brasileira da Industria da Construcédo - CBIC (2013):

Incorporador: cabe “a identificacdo dos riscos previsiveis na época do
projeto, devendo o incorporador, nesse caso, providenciar os estudos
técnicos requeridos e prover aos diferentes projetistas as informacdes
necessarias”.

Construtor: “ao construtor, ou eventualmente, ao incorporador, cabe
elaborar os Manuais de Uso, Operacdo e Manutencdo, bem como
proposta de modelo de gestdo da manutencdo, em atendimento as
normas NBR14037 e NBR 5674, que devem ser entregues aos
usuarios da unidade privada e ao condominio se for o caso quando da
disponibilizagao da edificacao para uso”.

Projetista: “os projetistas devem estabelecer e indicar nos respectivos
memoriais e desenhos a Vida Util de Projeto (VUP) de cada sistema
gue compde a obra, especificando materiais, produtos e processos que
isoladamente, ou em conjunto, venham a atender ao desempenho
requerido. Para que a VUP possa ser atingida, o projetista deve
recorrer as boas praticas de projeto, as disposicbes de normas
técnicas prescritivas, ao desempenho demonstrado pelos fabricantes
dos produtos contemplados no projeto e a outros recursos do estado
da arte mais atual’. (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA
CONSTRUCAO, 2013, p.40 a 41);

Usuario: deve seguir tudo o que estiver estabelecido no Manual de
Uso, Operacao e Manutencdo do imovel, inclusive executar o sistema

de gestdo de manutencao, provendo os devidos recursos necessarios.

Mas o enfoque principal da Norma, para efeitos deste artigo, dar-se na parte

em que se é exigido que se elabore um Manual de Uso, Operacéo e Manutencgéo, no
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quesito “manutenibilidade”, o que se configura, segundo a visdo de Fagundes Neto

(2013), como parte do que ele chama de “etapas do ciclo de construcdo (PPEEU)”,

da Engenharia Diagndstica, comprovando ainda mais a pertinéncia desta norma no

contexto atual.

A Norma de Desempenho para edificagcdes habitacionais [...] estabelecera
uma nova dindmica no processo construtivo, consolidando-se como um
marco fundamental para a construcdo civil brasileira, ao determinar as
atribuicbes impostas, de forma individualizada, no que concerne a acao
efetiva de cada interveniente, dentro do ciclo do processo construtivo das
edificacdes, ao longo da sua vida util. As etapas do ciclo de construcao,
denominadas como “PPEEU”, estdo contempladas e distinguidas pela
Engenharia Diagndstica em edificagbes, segundo figura 1. (FAGUNDES
NETO, 2013, p.01)

ENGENHARIA DIAGNOSTICA

- TECNICA

- INOVACAO

PLANEJAMENTO I P

- PRODUTIVIDADE

VISAO SISTEMICA

ROJETO I EXECUGAO

Figura 01: Principais fases do processo construtivo do produto imobiliario.

Fonte: FAGUNDES NETO, 2013, p. 1.

Para este autor, seria na fase “E” que o Manual de Uso, Operacédo e

Manutengao seria entregue aos usuarios e, na fase “U”, os usuarios garantiriam a

implantacdo adequada deste manual, provendo 0s recursos materiais e financeiros

satisfatoriamente, de forma que a vida util do projeto fosse plenamente alcancada.

Este manual, como visto, faz parte de um conjunto de procedimentos de
seguranca que, segundo BARBOSA FILHO

Podemos definir os procedimentos de seguranca como 0 conjunto de
prescricdes ou recomendacBes necessarias para assegurar a realizacdo da
tarefa ou das operacbes com o pleno atendimento dos requisitos de
eficiéncia e seguranca. S8o muito mais do que simples orientacdes. Devem
estar sempre disponiveis na forma escrita, de maneira a propiciarem a
uniformidade de interpretacdo e eliminarem, tanto quanto possivel, a
tomada de decisfes subjetivas durante a execucdo das tarefas. Ademais, o
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registro escrito serve de memoria técnica para o acompanhamento da
evolugdo dos procedimentos das atividades preparatérias, bem como da
prépria atividade finalistica a ser desempenhada ou cumprida. Assim,
devem, entre outras informacdes, fornecer a sequéncia de atividades a
serem realizadas para o cumprimento da tarefa, explicitando como proceder
e como nao proceder (geralmente descrito na forma de recomendacdes
positivas), as ferramentas, dispositivos e medidas preliminares de
seguranca a serem utilizados e/ou tomados. (p. 138)

5.2 Manual de uso e operacao

Conforme preconizado na norma ABNT 15575 e no GUIA CBIC, ha referéncia
a duas outras normas da ABNT, que deverdo ser utilizadas para elaboracdo do
Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo a ser entregue aos usuarios das

edificacdes. A seguir discorre-se sobre o conteido das mesmas.

5.2.1 A Norma ABNT NBR 14037/2011: Diretrizes para elaboracao de
manuais de uso, operacdo e manutencdo das edificagbes — Requisitos para
elaboracao e apresentacdo dos conteudos.

Esta norma, de forma resumida, diz como deve ser feito e o que deve constar
no Manual de Uso e Operacdo da edificagdo e, em conjunto com a ABNT NBR
5674/2012, diz como deve ser feito o programa de manutengéo.

A NBR 14.037 também recomenda que o manual indique a realizagao
periddica de laudos de inspe¢do da manutencdo, uso e operagao por
profissionais  habilitados registrados nos Conselhos Profissionais
competentes, para serem anexados a documentacdo e aos registros da
edificacdo. Também pressupbe a analise  da efetivagdo do Plano de
Manutencdo nas edificagbes como uma importante prerrogativa ao
incorporador, construtor, proprietario ou condominio, uma vez que propde
que tais laudos podem ser solicitados por eles. (GOMIDE, p.56)

Ja na sua parte introdutéria, a norma enfatiza que uma série de metas passou
a ser alcancada na producdo das edificagbes ao longo dos ultimos anos,
principalmente devido a solicitagdes constantes da sociedade civil como um todo e,
em grande parte, como consequéncia da ja utilizada ferramenta de APO — Avaliacdo

P6s-Ocupacgédo, que demonstrou a necessidade de ser criado um manual.

Técnicas de avaliagdo pds-ocupacdo tém sido utilizadas para retornar as
etapas de projeto e execucdo das informacgfes sobre as condi¢bes reais de
apropriacdo pelos usuarios do espaco construido, identificadas a partir de
observaces das etapas de conservagdo, uso e manutencao.

A qualidade da documentacdo técnica produzida ao longo das fases de
projeto e execucao e seu direcionamento para esclarecer dividas relativas
as etapas de conservacdo, uso e manutencdo, e da operagdo dos
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equipamentos, de forma sistematizada em forma de manuais relativos a
edificacdes, tem sido outro instrumento para melhorar a comunicagcdo no
processo, e este é o foco desta Norma. (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2011, p. vi)

No item 3 da referida Norma, que trata de termos e defini¢cdes, alguns séo
importantes de reproduzir, tais como o conceito de manual de uso, operacao e
manutencdo, que é “um documento que reune as informag¢des necessarias para
orientar as atividades de conservacdo, uso e manutencéo da edificacdo e operacao
dos equipamentos”; e 0 de manutencgao, que € um “conjunto de atividades a serem
realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacédo e de
seus sistemas constituintes de atender as necessidades e seguranca dos seus
usuarios”. (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2011, p. 02)

A Norma impde que o Manual seja de facil entendimento, ou seja, “o manual
deve ser escrito em linguagem simples e direta, utilizando vocabulario preciso e
adequado ao proprietéario e ao condominio. Recomenda-se a utilizacdo de recursos
como ilustragdes, desenhos esquematicos, fotografias e tabelas.” (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2011, p. 03)

Quanto a estrutura do manual, a Norma faz uma recomendac¢éo dos assuntos

gue devem ali constar, em forma de tabela.



Figura 02: Tabela 1 — Disposi¢ao dos conteudos.

Tabela 1 - Disposicdo dos conteudos
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Fonte:

Correlagao com os

Capitulo Subdivisoes s dadh orms
'T'VApresemagaé indice ; 5.1.1
Introdt?géo 5.1.2
Definigdes 51.3 [
‘ ZiGarantias e assisténcia - B
técnica Garantias e assisténcia técnica 5.2
T
| 3. Memorial descritivo 53
77 Fornecedores Relagao de foma;:edores 541 |
Relacao de projetistas 5. 42‘
Servigos de utilidade pablica 543
5. Operagao, uso e limpeza : Sistemas hidrossanité&os : 7 5.5 i
Sisten;as eletroeletr{mos Y
Sisterma de protegao contra
descargas atmosféricas
Sistemas de ar-condic[c;nado, 71
ventilagao e calefagao
5 Sistelzﬁas de automagao )
Sistemas de comunicagao
Sistemas de incéndio
‘ 5. Operacdo, uso e limpeza Fundagbes e estruturas
. Vedacdes )
3 Revestimentos internos e exté;\o; F
‘ vPisos |
Coberturas o
Jardins, paisagismo e areas de lazer |
Esquadrias e vidros 7
Pedidos de ligagdes publicas
6. Manutengao Prograrpa de manutengao 5.6.1
preventiva
Registros 5.6.2
Inspecoes 56.3
7. Informacoes complementares | Meio ambiente e sustentabilidade ?7';
Seguranga 5.7.2
Operacéo dos equipamentos 517_37
e suas ligacoes
Documentacao técnica e legal 5.7.4
Elaboragdo e entrega do manua; 5.7.5
1 Atualizagao do manual 76

57.6

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2011, p. 04 e 05

A Norma estabelece também, com relacdo a manutencdo, que deve ser feito

um programa de manutencdo preventiva. “A observagdo e o cumprimento do

programa de manutencdo fornecem subsidios para o bom funcionamento da
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edificacdo, atendendo as condigbes de saude, seguranga e salubridade do usuario”.
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2011, p. 7)

A fim de comprovar a pertinéncia da afirmacéo de que a elaboracdo desse
sistema de manutencao deve ser feita pelo Engenheiro de Seguranca do Trabalho,

reproduz-se o item 5.6.3.2 da referida Norma, que salienta:

E recomendavel que o manual indique a realizacio de laudos de inspecéo
da manutencdo, uso e operacdo, a serem realizados periodicamente, por
profissionais habilitados registrados nos conselhos profissionais
competentes, para serem anexados a documentagdo e registros da
edificacdo. Tais laudos podem ser solicitados pelo incorporador, construtor,
proprietario ou condominio. (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2011, p. 8)

A Norma ainda d& énfase:
e as questbes relativas ao meio ambiente, priorizando sempre a
sustentabilidade na obra, utilizando os recursos (adgua, energia, gas,

etc.) de forma consciente.

O manual deve conter informagfes sobre consequéncias advindas do ndo
cumprimento as recomendacgdes fornecidas ou estabelecidas em projeto, e
executadas, que possam acarretar a perda do desempenho ambiental
preestabelecido inicialmente e/ou risco & satde do usuério. (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2011, p. 08);

e as questbes relativas as situacbes de emergéncia, visando a
seguranga do ser humano e do seu patrimbnio, ‘0 manual deve
apresentar. a) informacbes sobre procedimentos que devem ser
adotados em casos tipicos de emergéncias”;

e as questbes relativas as situacdes de panico, como rotas de fuga e
saidas de emergéncia, as quais devem estar indicadas no Manual;

e a questdo da elaboracdo e entrega do manual. “A elaboragdo do
manual, objeto desta Norma, deve ser feita por empresa ou
responsavel técnico. A entrega do manual deve ser feita pela
incorporadora ou construtora”;

e a questéao relativa a atualizacdo do manual, cuja responsabilidade € do
proprietario ou condominio, quando da modificacdo de algum elemento
original. Deve-se ainda “informar que a atualizagdao do manual € um
servigco técnico, que deve ser realizado por empresa ou responsavel
técnico”. (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, p.
08 a 11).
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5.2.2 A Norma ABNT NBR 5674/2012: Manutencédo de edificagcdes — Requisitos para

o sistema de gestdo de manutengao.

Esta norma, como afirmado na ABNT NBR 15575/2013, deve ser levada em
consideracdo quando da criacdo de um sistema de gestdao da manutencdo das
edificac6es (conjunto de procedimentos organizados), ja que ela diz quais sdo os
itens obrigatorios e pertinentes para executa-lo com exceléncia.

A justificativa de existéncia desta norma € explicada logo no inicio da mesma,

ao afirmar, em seu corpo normativo, que

Significando custo relevante na fase de uso da edificacdo, a manutencéo
ndo pode ser feita de modo improvisado, esporadico ou casual. Ela deve ser
entendida como um servigo técnico perfeitamente programavel e como um
investimento na preservacao do valor patrimonial.

A elaboracédo e a implantacdo de um programa de manutencdo corretiva e
preventiva nas edificacdes, além de serem importantes para a segurancga e
gualidade de vida dos usuérios, sdo essenciais para a manutencdo dos
niveis de desempenho ao longo da vida util projetada.

Para atingir maior eficiéncia e eficacia na administracdo de uma edificagao
ou de um conjunto de edificagbes, € necessaria uma abordagem
fundamentada em procedimentos organizados em um sistema na gestao da
manuten¢do, segundo uma ldgica de controle de qualidade e de custo.
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2012, p. vi)

No item 4.1.3 da Norma, um dos requisitos exigidos para a manutencao é que

Na organizacdo da gestdo do sistema de manutencdo deve ser prevista
infraestrutura material, técnica, financeira e de recursos humanos, capaz de
atender aos diferentes tipos de manuten¢éo necessarios, a saber:

a) manutenc¢do rotineira, caracterizada por um fluxo constante de servigos,
padronizados e ciclicos, citando-se, por exemplo, limpeza geral e
lavagem de areas comuns;

b) manutencéo corretiva, caracterizada por servicos que demandam acao
ou intervencdo imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos
sistemas, elementos ou componentes das edificagfes, ou evitar graves
riscos ou prejuizos pessoais e/ou patrimoniais aos seus usuarios ou
proprietarios; e

€c) manutencdo preventiva, caracterizada por servigos cuja realizagdo seja
programada com antecedéncia, priorizando as solicitagbes dos
usuarios, estimativas da durabilidade esperada dos sistemas, elementos
ou componentes das edificacdes em uso, gravidade e urgéncia, e
relatérios de verificagcdes periddicas sobre o seu estado de degradacéo.
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2012, p. 3)

O fluxo da documentacdo a ser seguido € exemplificado na Norma em

guestao
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Figura 03: Fluxo da documentacéao.

Manua! de uso,
operacdo e
manutencao |

Programa da
manutengao

o P RS
Registros de
contratagao*®

Regislros de
execugao®

e

Arquivo

Exemplo de registros de contratagdo: proposta, mapa de cotagéo, contratos, e-mails, ordens de servigo
Exemplo de registros de execucao: laudos, ART, termo de garantia, instrucao de manutengao
Fonte: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2012, p. 08

J4 na parte dos anexos desta Norma em questdo, faz-se necessario
reproduzir parte do anexo B, que trata do “Modelo para a elaboracdo do programa
de manutencdo preventiva”, no qual a Norma sugere uma lista dos principais
registros, isto é, aqueles que devem constar como evidéncias de que as atividades
de manutencao foram verificadas, em forma de tabela.

Tal ponto tem importante carater comprobatério de que o sistema de
gerenciamento da manutencdo deve ser elaborado pelo Engenheiro de Seguranca
do Trabalho, j& que, dentre os principais itens, consta o Programa de Prevencao de
Riscos Ambientais — PPRA, documento a ser elaborado e verificado por este

profissional, que lhe concerne as suas atribuicoes.
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Figura 04: Parte da Tabela B.1 — Lista de registros.

Tabela B.1 - Lista dos registros

Gerais

Programa de prevengao de riscos ambientais (PPRA)

Programa de manutencgao preventiva

Planilha ou lista de verificacoes da execu¢@o do programa de manutengao preventiva

Relatorio de verificacoes das manutencdes corretivas executadas

Atas de assembleias com aprovacao do programa de manutengio

Sistemas eletromecanicos

Relatorio anual de verificacoes dos elevadores (RIA)

Atestado de inicializacao do gerador

Relatdrio de verificagdes da manutencado dos elevadores

Verificagoes e relatorio das instalagoes elétricas

VerificagOes e relatdrio de medicao chmica

Verificagoes e relatério de manutengéo das bombas

Fonte: ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS (2012, p. 16)

Como resultado da implantacdo de um bom sistema de manutencéo, verifica-
se 0 aumento do desempenho da edificagdo, de maneira diretamente proporcional

ao aumento da vida Util de todos os sistemas desta.

Figura 05: Recuperacao do desempenho por a¢des de manutencao.

Desempenho

Manutencgdo

Desempenho
requerido

Tempo
A

Tj Vida util sem
o manutenc¢do Tﬁ

«—— Vida atil com manutengdo —»|
I

Fonte: CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAOQ, 2013, p.33.
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6 AVALIACAO PREDIAL

Cresce atualmente uma tendéncia da sociedade brasileira de exigir maior
atencdo para a preservacdo, seguranca, qualidade e valorizacdo do patriménio
imobiliario, através de uma manutencdo adequada. E, além da sociedade, as
empresas também passam a ter diversos motivos para se preocupar, seja com a
prevencdo de acidentes, seja com a sustentabilidade dos recursos disponiveis, ja
gue a concorréncia internacional é cada vez maior, 0 mercado exige um maior
namero de certificacdes e a responsabilidade social estad sempre em foco. A partir
dai, cresce também a necessidade de se realizar uma série de avaliacdes/inspecdes
prediais de forma mais rotineira e categorica.

Segundo Gomide (2014), “a inspecao predial € o checkup da edificacao,
visando a boa qualidade predial e também a boa salde de seus usuarios. Ela requer
o diagndstico de seus sistemas para posteriores providéncias de reparos e servicos
de manutencéo predial”. (p.11)

Ainda segundo Gomide (2014), “Inspecao Predial é a analise das condi¢des
técnicas, de uso e de manutencédo da edificacdo, visando orientar a Manutencéo e a
Qualidade Predial Total” (p.35). Ou seja, € uma analise realizada de forma
profissional que visa garantir principalmente a seguranca e habitabilidade dos
usuarios e operadores das instalagdes.

Nesta situacdo também se enquadra o profissional de engenharia de
seguranca do trabalho, pois, para a realiza¢édo de tais analises, ha de se ter um olhar

critico na avaliacéo dos riscos.

Mesmo com a existéncia da norma de manutengcdo em edificacdo da ABNT
(NBR 5.674/99), poucos sédo os condominios que adotam os procedimentos
recomendados ou desenvolvem o Plano de Manutencédo. Isso ndo ocorre
apenas por falta de orientacéo, mas também pela inexisténcia de empresas
especializadas no atendimento aos edificios residenciais e comerciais de
pequeno e médio portes. Tal quadro revela uma oportunidade de mercado
para tais servicos e também para a Engenharia Diagndstica Predial, pois,
antes mesmo da manutencao propriamente dita, ha a necessidade de
diagnosticar as reais condi¢cdes técnicas e as previsbes do plano de
manutencdo, e ainda de verificar as reais condi¢cdes de uso da edificagéo,
por meio da Inspecéo Predial Inicial. (GOMIDE, 2014, p.21)

Além deste olhar critico, precisa-se de um aprimoramento continuo de
projetos, processos, produtos e treinamento de pessoal através do do préprio
processo e aplicacdo pratica. Segundo Gomide (2014) partindo da trilogia Juran
(planejamento, controle e aprimoramento) e do ciclo W. Deming (pesquisa, projeto,



28

producdo e vendas) quanto as etapas basicas para o aprimoramento continuo, foi
criado pelos japoneses o ciclo PDCA (Plan-Planejamento, Do-Execucdo, Check-
Verificacdo e Act-Acao corretiva) afim de descrever e planejar tal processo laboral.
Apesar da grande aplicabilidade de tais conceitos, 0S mesmos encontram entraves
para sua aplicacao dentro da industria da construcao civil, gerando problemas dentro
de um dos mais importantes polos geradores de rigueza do pais.

6.1 Laudo de autovistoria predial

No Brasil, somente nos ultimos anos a questdo da necessidade de se realizar
vistorias técnicas nas edificacdes periodicamente comecou a se difundir, sejam por
“razdes culturais, pela falta de recursos e, principalmente, pelo desconhecimento do
assunto, a manutencdo dos prédios e residéncias sO entra nas nossas
preocupagdes depois de incidentes ou mesmo acidentes”. (PREFEITURA DO RIO
DE JANEIRO, p. 02)

A vistoria técnica, também conhecida como AUTOVISTORIA, é uma
inspecdo predial realizada por profissional legalmente habilitado, com
objetivo de avaliar o estado geral da edificacdo no que diz respeito a sua
conservagdo, estabilidade e seguranca. O profissional atua como uma
espécie de inspetor predial, fazendo um diagnéstico geral e recomendando,
guando for o caso, exames complementares que poderdo envolver
profissionais com diferentes especializagbes ou a realizacdo de obras
guando detectadas falhas ou deficiéncias.

Basicamente, a autovistoria se divide em trés fases: realizacdo da vistoria
técnica predial, elaboragdo de laudo técnico, e comunicacdo a Prefeitura
[...]”. (PREFEITURA DO RIO DE JANEIRO, p. 02)

Importante frisar que esta atividade ganhou maior visibilidade depois que uma
série de acidentes ocorreram na cidade do Rio de Janeiro, motivados por diversos
motivos, que vao desde a “falta de conservacdo, a execucdo de obras sem o
acompanhamento de um profissional técnico legalmente habilitado e a ma utilizacéo
da edificacao” (PREFEITURA DO RIO DE JANEIRO, 2013, p.03) até a edificios mal
construidos. Ainda ndo existe NBR especifica (apesar de que a ABNT esta
trabalhando nisso atualmente), mas com a criacao das leis pertinentes, foi instituida
a obrigatoriedade de se realizar a vistoria técnica periodica, além de explicar os
prazos e procedimentos convenientes. As leis principais s&o as seguintes:

1. Lein®6.400/2013 — Determina a realizagdo periddica por autovistoria, a
ser realizada pelos condominios ou por proprietarios dos prédios

residenciais, comerciais e pelo poder publico, nos prédios publicos,
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incluindo estruturas, fachadas, empenas, marquises, telhados e obras
de contencdo de encostas bem como todas as suas instalagdes e cria
Laudo Técnico de Vistoria Predial (LTVP) no Estado do Rio de Janeiro
e da outras providéncias;

2. Lei Complementar n°® 126/2013 - Institui a obrigatoriedade de
realizacdo de vistorias técnicas nas edificagcdes existentes no Municipio

do Rio de Janeiro e d& outras providéncias;

O laudo técnico obrigatoriamente devera ser entregue ao responsavel pelo
imével acompanhado da devida responsabilidade técnica, seja ela ART (CREA) ou
RRT (CAU).

No laudo técnico, o responsavel pela vistoria informar4d se o imével
encontra-se em condi¢bes adequadas ou inadequadas de uso, no que diz
respeito a sua estrutura, seguranca e conservacao.

Caso seja constatada a inadequacdo, o laudo técnico devera informar,
também, as obras de reparo necessarias para sua adequagéo, com o prazo
para implementé-las. (PREFEITURA DO RIO DE JANEIRO, 2013, p.09)

O objetivo principal de realizar tais vistorias € a protecdo do ser humano, visto
que em algumas situacdes de risco este é quem pode estar sujeito a maiores danos
e depois o patriménio. “A autovistoria tem consequéncias diretas no estado de
conservacao e funcionamento dos edificios. Ambos influenciam no seu valor, e a
manutencdo adequada gera seguranca, valorizagao patrimonial, aumento da vida Util
do bem, conforto, tranquilidade e economia”. (PREFEITURA DO RIO DE JANEIRO,
2013, p.13)

7 REFORMA PREDIAL

7.1 Laudo de reforma — ABNT NBR 16.280/2014

Como nédo podia deixar de ser, as reformas das edificacbes passaram a estar
também reguladas por uma norma da ABNT, a NBR 16.280:2014 — Reforma em
edificacdes — Sistema de gestao de reformas — Requisitos, desde 2014, que trata de
sistemas de gestdo das reformas nos processos, projetos, execucdes e seguranca
nestas.

Como disponibilizado no site do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do

Brasil
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Jerbnimo Cabral Fagundes Neto, secretario da Comissdo de Estudo da
norma e diretor do Departamento de Engenharia de Producdo do Instituto
de Engenharia, afirma que o regramento “fecha um circuito” completado
pelas normas técnicas de Manutencdo (NBR 5.674), Manual de Uso,
Operacao e Manutencdo (NBR 14.037) e Norma de Desempenho (NBR
15.575). (CAU/BR, 2014)

Isto se deve ao fato de que muitas alteracbes realizadas durante estas
reformas podem causar danos e gerar riscos a vizinhanca e, portanto, somente
podem ser planejadas e executadas sob a responsabilidade de um profissional
legalmente habilitado que, através de procedimentos técnicos e cumprimento das
exigéncias legais, podera reduzir estas ameacas.

A norma estabelece que toda reforma de imével que altere ou comprometa
a seguranca da edificagdo ou de seu entorno precisara ser submetida a
analise da construtora/incorporadora e do projetista, dentro do prazo
decadencial (a partir do qual vence a garantia). ApOs este prazo, exigira
laudo técnico assinado por engenheiro ou arquiteto. E o sindico ou a
administradora, com base em parecer de especialista, poderdo autorizar,
autorizar com ressalvas ou proibir a reforma, caso entendam que ela ira
colocar em risco a edificagdo. (CAU/BR, 2014)

Diferentemente de reformar o interior de uma casa, as modificacbes em
apartamentos ou em conjuntos comerciais podem causar interferéncias negativas
nos vizinhos e nas caracteristicas originais do edificio. Apesar do direito de
propriedade sobre a area privativa, o apartamento € parte constituinte da habitacéo
coletiva. A integridade de um apartamento representa também a do prédio como um
todo. (TEIXEIRA, 2015)

Para tanto, € exigido que seja elaborado um Laudo de Reforma pelo
profissional competente, instrumento este que garantira aos demais condéminos que
a obra sera realizada de forma a minimizar possiveis sinistros, poupando a vida e o
patrimonio dos que ali habitam. Segundo Teixeira (2015) em reformas, a emisséo de
laudo prévio e do posteriormente a emissdo do termo de encerramento possibilitam
o controle do historico de alteracdes, fato que durante a vida util do edificio reduzira
consideravelmente o risco de imprevistos desastrosos decorrentes das reformas

sucessivas sem parametros e acompanhamento técnico.

A ABNT NBR 16.280/2014 estabelece os requisitos de gestdo de uma
reforma, para a qual é necessario um “Plano de Reforma”, ou seja, um
conjunto de ideias e intencBes para realizar com éxito as intervencgdes
pretendidas. Na teoria, pela referida norma, toda reforma deveria ter um
plano para sua execucdo, sendo composto por documentos como laudos,
ART/RRT, memoaoriais, projetos e croquis.

O Plano de Reforma deve ser elaborado por um profissional habilitado,
incumbido de descrever os impactos nos sistemas e equipamentos da
edificagdo antes do inicio dos servigos. (TEIXEIRA, 2015, p.13)
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O Laudo de Reforma elaborado, bem como o Laudo de Vistoria Técnica,
também precisa ser entregue acompanhado de respectiva responsabilidade técnica,
seja por ART(CREA), seja por RRT (CAU), no qual consta todo o planejamento da
obra em questdo. “O laudo técnico pode ser definido como o documento no qual o
profissional habilitado emite e fundamenta as questbes que o levaram a uma

conclusdo de matéria de seu dominio técnico. (TEIXEIRA, 2015, p. 80)

8 NORMAS TECNICAS E O ENGENHEIRO DE SEGURANGCA DO TRABALHO

Tendo em vista os pontos defendidos anteriormente, ao relaciona-los com o
check-list presente na Figura 01, existente no guia da Camara Brasileira da Inddstria
da Construcéo, intitulado Desempenho de edificacBes habitacionais: guia orientativo
para atendimento a norma ABNT NBR 15575/2013, que trata dos possiveis agentes
de risco em determinada obra, torna-se evidente a competéncia impar do
profissional de engenharia de seguranca para sua analise e preenchimento, e
portanto, gerenciamento das questfes concernentes ao desempenho predial com

foco na seguranca de seus usuarios.
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Figura 01: Quadro de riscos/agentes de risco relativos a implantacédo da obra.

Harlsco?
Agentes de risco Sias NN Providéncla recomendada pelo analista
Enchentes / dstema de drenagem urbana
Erosso
Deslizamentos
. Presenca de solos colapsivels
Presenga de solos expansivels
' Dolinas / pyping / subsidéncia do solo
Crateras emn camadas profundas
Desconfinamento do solo
Ocoméncla significativa de matacdes
Argllas moles em camadas profundas
Rebahamento do lengol freatico
Sobreposictes de bulbos de pressao
' Efeltos de grupo de estacas
vendavals
Tremores deterra
Wibragdes decorrentes da terraplenagem
Vibragdies por vias férreas / éutostradas
Proximidade de aeroportos
Rota de asronaves
Antiga presenca de aterro sanitaro
Anilga presenca de Industria perigosa
Atmosferas agressivas
Chuvas dcidas
' Contamina;ao do lengol freatico
Pedrelra nas proximidades
' Industria de explosives praxima
Posto de gasolina / depdsito combustivels
Linhas de alta tensdo agreas ou enterradas
' Redes pablicas de gas, adutoras, etc
Danos causados por obras praximas
. Danos causados a obras vizinhas
Analsta:
Assinatura
Local e data:

Fonte: CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO (2013, p. 46).

Outros pontos sado levantados pela Céamara Brasileira da Industria da
Construcdo que merecem destaque na relagdo existente entre a referida norma de
desempenho e o trabalho do engenheiro de seguranca.
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Pode-se destacar o trecho que diz respeito a seguranca contra incéndio, que
traz a tona a esséncia da Engenharia de Seguranca, que é: identificar; classificar;

mensurar; neutralizar; e elaborar planos para emergéncias.

Com relacdo a seguranca contra incéndio, a norma visa, em primeiro lugar,
a integridade fisica das pessoas e, depois, a prépria seguranca patrimonial.
Os critérios de desempenho contemplam recursos para dificultar o principio
de incéndio e a sua propagacao, o Tempo Requerido de Resisténcia ao
Fogo — TRRF de elementos e componentes da construcdo, as rotas de
fuga, a propagacdo de fumacga, os equipamentos de extingdo e também a
facilidade de acesso dos bombeiros para combate a incéndios ja
deflagrados. (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO,
2013, p. 85)

Isso é atribuicdo do Engenheiro de Seguranca do Trabalho porque faz parte
de uma competéncia dele — a avaliacdo e o gerenciamento de riscos. As técnicas de
identificacédo de perigos e de falhas consistem num conjunto de tarefas aplicadas no
exame sistematico de uma dada instalacdo. Existem 3 técnicas basicas, que sao:
APP — Andlise Preliminar de Perigos; HAZOP - Estudos de Perigos e
Operacionalidade; e FMEA — Andlise dos Modos e Efeitos e Falhas. Inclusive isto é

comprovado no préprio Guia logo em seguida:

Em muitos paises, exige-se projeto especifico de prote¢do contra incéndio
das edificagdes, com clara identificagdo do responsavel técnico (inclusive
com emissdo de documento que corresponde a nossa ART — Anotagéo de
Responsabilidade Técnica). No Brasil, ainda é pouco reconhecida a
importadncia desse projeto, sendo que muitas legisla¢cdes praticamente
dispensam exigéncias para edificacdes com area construida < 750m? e
altura < 12 metros. (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA
CONSTRUGCAO, 2013, p. 88)

Mas a Norma exige mais, inclusive fazendo alusdo as NR — Normas
Regulamentadoras, as quais sdo profundamente estudadas pelos Engenheiros de
Seguranca do Trabalho. Inclusive muitas delas falam de documentacédo técnica cuja
elaboracdo é exclusiva ou preferencialmente elaborada por este profissional. E o
caso do PCMAT - Programa de CondicGes e Meio Ambiente do Trabalho, do PPRA
— Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais, do PCA — Plano de Controle
Ambiental, do PGRCC - Projeto de Gerenciamento de Residuos na Construcéo
Civil, dentre tanto outros.

Além disso, devem ser previstos equipamentos de seguranga que possibilitem
o0 caminhamento de pessoas sobre a cobertura, o aterramento das instalacoes,
aguecedores e eletrodomeésticos — como determinado pela Lei N° 11.337/2006 — a
instalacdo de dispositivos de seguranca em aquecedores e uma série de instrucbes

que garantam “seguranga contra ferimentos na utilizagdo de metais e lougas
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sanitarias” (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2013, p.

123)

Ha também enfoque na questédo da ergonomia, ao afirmar que

Com base nos principios da ergonomia, na estatura média das pessoas e
na forca fisica passivel de ser aplicada por adultos e criancas é que devem
ser desenvolvidos os componentes e equipamentos da construcdo. A NBR
15575-1 estabelece critérios de desempenho recomendando a forma e
limitando a forca necessdaria para o acionamento de trincos, torneiras e
outros dispositivos. Estabelece ainda a planicidade requerida para os pisos
que, projetados conforme a Parte 2 da norma, limitardo também as
vibragBes que poderiam causar desconforto. (CAMARA BRASILEIRA DA
INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, 2013, p. 131)

Este e tantos outros aspectos também se fazem presentes na referida norma,

demonstrando que esta, bem como todo material referenciado, configura-se como

uma leitura obrigatoria.

A Camara Brasileira da Industria da Construcdo ainda explica que

A avaliagdo periddica da durabilidade / VUP prevista para a obra e seus
componentes pode ser realizada por inspecdes periddicas, confrontando-se
0s eventuais sintomas patolégicos com a idade da obra, a correta gestédo da
manutencdo e as disposicbes contidas no respectivo Manual de uso,
operacdo e manutencdo. As inspe¢fes podem, dentre outras coisas, servir
para a revisdo dos planos de inspecdo e manutencdo previamente
elaborados. (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO,
2013, p. 202)

O que serviria de base para elaboracdes de futuros manuais, ja& com o0s

estudos realizados e as melhorias implantadas.

Contudo, ndo ha como evitar totalmente possiveis falhas advindas logo ap6s

a entrega da obra, devido ao desconhecimento humano em certas areas.

Exatamente por isso é que o Manual deve ser elaborado levando em consideracao

todas as obrigatoriedades impostas pelas normas pertinentes, de forma a evitar o

‘mau uso” e a auséncia de manutencdo adequada, o que comprometeria a

durabilidade, a vida Util prevista e a qualidade da obra.

O dominio pelos projetistas e construtores de conhecimentos basicos sobre
0s agentes e processos deletérios podem resultar em execuc¢édo de projeto e
de construcdo mais eficientes, reduzindo consideravelmente o risco de
patologias e vicios de construcédo sistematicos. Nesse sentido, recomenda-
se a aplicacdo de listas de verificacdo sobre os riscos potenciais do
aparecimento de patologias nos diferentes estagios de projeto, execucao e
manutencdo da obra [...]. (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA
CONSTRUGCAO, 2013, p. 203)

Por fim, e mais importante, aparece a questdo da manutenibilidade, como

preconizado a seguir no Guia da CBIC

A vida atil de qualquer produto, seja um automdvel ou uma edificacéo,
depende da eficiéncia do projeto, da construcdo, das condicbes de
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agressividade do meio e dos cuidados no uso e manutencdo. A vida util
prevista no projeto da habitacdo s6 podera ser atingida no caso do seu uso
correto e adocao de eficientes processos de manutencao, obedecendo-se
fielmente ao que estiver estipulado no Manual de Uso, Operacdo e
Manutencdo. Com relacdo a preparacdo do manual e a gestdo da
manutencdo, a norma de desempenho remete as regras ABNT especificas,
ou seja, NBR 14037 e NBR 5674. (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA
DA CONSTRUCAO, 2013, p. 213)

Tudo isto s6 confirma a importancia do papel do Engenheiro de Seguranca do
Trabalho na elaboracdo do Manual de Uso e Operacéo e na Gestao da Manutencao
das edificacfes habitacionais, além da autoria de vistorias técnicas, ja que, como
aferido em todos os pontos relevantes das normas pertinentes e legislacdo da area
de seguranca do trabalho, este é o profissional que possui atribuicdes para realizar

tais atividades com rigor e conhecimento.

9 CONSIDERACOES FINAIS

As normas ABNT NBR 15575, NBR 16280 e as leis de autovistoria predial
representaram um avanco significativo no desenvolvimento e aperfeicoamento do
setor da Construcdo Civil no Brasil, inserindo o pais efetivamente em um contexto
mundial, fato este inegavel.

Do ponto de vista sustentavel, o pais também avanca na area, jA que,
aumentando o tempo de vida Util da edificacdo, diminui-se a extracdo de matérias-
primas naturais, em ordem inversamente proporcional, que se pode considerar parte
de um desenvolvimento ambiental estruturante.

Concomitante a elas, a importancia do engenheiro de seguranca do trabalho
se comprovou de vez como agente principal para a aplicacdo pratica destas normas,
ja que, sem o qual, de acordo com todo o exposto, estas poderiam se configurar
como apenas mais uma tentativa de buscar a melhoria da qualidade nas obras,
permanecendo no campo tedrico. Outro beneficio relevante foi que este profissional
passou a enfrentar menos dificuldades no mercado de trabalho para aplicar acdes
preventivas. Houve todo um avancgo técnico e as relacbes de consumo foram as
mais favorecidas. O cliente passou a receber mais garantias, mas também,
indubitavelmente, passou a ser agente responsavel na responsabilizacdo pela
manutenc¢ao e uso adequado do seu produto final.

Com isso, os atores principais do cenario da construcédo no Brasil passaram a

ser o engenheiro de seguranca do trabalho — profissional competente para fornecer
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as ferramentas necessérias para a maior durabilidade e qualidade das edificacdes
(tanto na elaboragcdo do Manual de Uso e Ocupacgéo quanto na disponibilizagdo das
instrucdes necessarias para a correta manutencdo predial e reforma, e ainda na
elaboracdo dos Laudos de Vistoria Técnica e de Reforma) — e o usuario da
edificacdo, que, da mesma maneira que realiza manutencbes preventivas e
corretivas em seus equipamentos eletrénicos, em seus automaoveis, entre outros,
deve realiza-las também nas edificacfes. O proprietario do imével tem que cumprir
com o estabelecido nos manuais e ainda prover recursos para garantir a sua
efetivagao.

Vale ressaltar que este Manual em questdo nada mais € que um Sistema de
Gestdo Integrado, ja que engloba a gestdo da qualidade, do meio ambiente, da
salde e seguranca do trabalho, além da gestdo da manutencdo, como pudemos
confirmar ao longo de todo o texto deste artigo, 0 que € uma tendéncia atual,
garantindo uma imagem responséavel da empresa perante a sociedade.

Contudo, a implantacdo desses sistemas faz parte de uma alteracéo
comportamental do ser humano, de nivel até cultural, que ndo surge da noite para o
dia, mas que, por forca do habito, na busca continua pelo aprimoramento das obras,
h4 de se estabelecer de vez no pais, trazendo a toda sociedade avancos
significativos ndo s6 no modo de morar, mas fazendo-nos enxergar, como seres
humanos pensantes que somos, um futuro no qual a habitacdo de qualidade seja
abrangente, atendendo a todos de forma igualitaria, pois igualdade social ndo se
conquista somente com saude, educacdo e alimentacdo para todos, mas com a
garantia de habitabilidade adequada, de moradia digna, como preconizado em
nossa Constituicdo de 1988 — texto introduzido por forca da Emenda Constitucional
n° 26, de 14 de fevereiro de 2000 — que assegura essa condicdo como um dos
direitos fundamentais para a vida das pessoas, além de ter assegurado um direito

social também previsto na Constituicdo, o da Seguranca.
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Submissao de Trabalhos -> Submeter Artigos

Os artigos publicados na Revista Produgdo On-line poderdo ser reproduzidos total ou parcialmente, desde que citadaa fonte.
Organizacio do trabalho

Os artigos deverdo ser encaminhados para a Redagdo comas seguintes caracteristicas:

Formatacio

o No maximo 8.000 palavras

o Editor de texto: Word for Windows 6.0 ou posterior (.doc)
o Margens: esquerda e superior 3 cmy; direita e inferior 2 cm
o Fonte: Arial, tamanho 12

o Paragrafo: 1,27 cm

o Espagamento entre linhas: 1,5 cm

o Alinhamento justificado

Texto - a primeira pagina do artigo deve conter:

o Titulo centralizado, em maiusculas e negrito, tamanho 12, acompanhado de sua tradu¢do eminglés.

Credenciais dos Autores:

Logo apds o titulo eminglés e portugués devem vir as credenciais de todos os autores do artigo incluindo: enderego de e-mail
e instituigdo.

- Resumo em portugués, com cerca de 200 palavras, espagamento simples, alinhamento justificado, contendo campo de estudo,
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objetivo, método, resultados e conclusdes,
- Cinco palavras-chave, em portugués,

- Resumo em inglés, com cerca de 150 palavras, espagamento simples, alinhamento justificado, contendo campo de estudo,
objetivo, método, resultado e conclusdes,

- Cinco palavras-chave, eminglés,

Materiais graficos:

Devemser utilizados com fotografias nitidas e graficos e deverdo ser assinalados, no texto, pelo seu niimero de ordem, os
locais onde devemser intercalados. Se as ilustragdes enviadas ja tiveremsido publicadas, mencionar a fonte e a permissao
para reproducao.

Quadros:

Eles deverdo ser acompanhados de cabegalho que permita compreender o significado dos dados reunidos, sem necessidade
de referéncia ao texto. Assinalar, no texto, pelo seu numero de ordem, os locais onde os quadros devemser intercalados.
Referéncias:

As referéncias devemser redigidas segundo a norma ABNT (NBR-6023). Essas normas podemser encontradas no seguinte
site: http://www.bu.ufsc.br/framerefer.html. Neste local sdo demonstrados os mais variados exemplos de referéncia, em
conformidade coma ABNT.

Anexos:

Podemser empregados no caso de listagens extensivas, estatisticas e outros elementos de suporte.

Abaixo, ummodelo de artigo

:http://www.producaoonline.org.br/public/journals/1/modeloDeArtigoProducaoonline.doc

DIRETRIZES DE PUBLICACAO

O Nucleo de Editores da ABEPRO (NEA) definiu diretrizes de publicagdo de artigos para suas revistas, de forma a tornar o
processo de avaliagdo e publicagdo mais transparentes. Desta forma, a Revista Produgdo Online seguem as seguintes regras.

1. Os editores ou co-editores das revistas Produ¢ao e Produgéo On Line ndo devem processar os seus proprios artigos nas
revistas que editamou co-editam. O processamento deve ser feito pela coordenagéo ¢ membros do NEA.

2. Todos os artigos publicados devem conter sua data de recebimento e aprovagao.
3. Uma instituigdo s6 pode publicar até 20% dos artigos de cada nimero.
4. Umautor s pode ter umartigo por niimero publicado, mesmo na condi¢io de co-autor.

5. A flexibilizagdo das politicas citadas nos itens 3 e 4 s6 podera serdo feitas mediante autorizagao prévia do NEA por
solicitagdo do editor da revista. Um numero insuficiente de artigos aprovados para publicar um determinado niimero das
revistas € justificativa aceitavel para esta flexibilizagao.

6. As revistas envidardo esforgos para disponibilizar, 0 mais rapidamente possivel, informagdes on line que permitamaos
autores acompanharem o processo de julgamento dos seus artigos submetidos a publicagdo. A Revista Produgao Online
permite o acompanhamento do processo em tempo real, por meio da plataforma SEER.

R. Hetr. de Eng. de Producio e Correlatas - ISSN 1676-1901 m.

Esta obra esta licenciada sob uma Licenca Creative Commons. © 2002/ Todos os direitos reservados Associagdo Brasileira de
Engenharia de Produgéo (ABEPRO) Universidade Federal de Santa Catarina (UFSC). Contato:
producaoonline@gmail.com
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